Brf Goteborgshus nr 3

Arsredovisning 2023

BREDABLICK

3:: phm partner







BREDABLICK

Arsredovisning fér

Brf Goteborgshus nr 3
757201-7288

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

- Sida (1 av 18)

™M

<

~

<

p

Innehallsférteckning: Sida 3
s

o

Férvaltningsberattelse 1-5 C
Resultatrakning 6 £
Balansrakning 7-8 £
Kassaflddesanalys 9 <
Noter 10-16 <
Underskrifter 16 €
S

]




BREDABLICK

Brf Goteborgshus nr 3 1{16)
757201-7288

Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Goteborgshus nr 3, 757201-7288, med sate i Gdteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningens andamal

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersaitning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och
i forekommande fall iokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fdreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i sina
stadgar och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
godkéndes 1947-09-18 i Gdteborgs hyresnamnd och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-29 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsiérening.

- Sida (2 av 18)

Féreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer 3
Ordinarie ledamédter Vald t.o.m. fdreningsstdmman ©
Kristoffer Olofsson Ordférande 2024 §
Elaaf Taha Gaber Ledamot 2024 ©
Ivar Hyllstam Ledamot 2024 -
Marcus Kallberg Ledamot 2024 £
Reid Lindell Ledamot 2024 g

C
Styrelsesuppleanter <
Carina Westlund Suppleant 2024 £
Clara Mattsson Suppleant 2024 %

[a]

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Lars Salomonsson Medlemsrevisor 2024
Valberedning

Erik Bohnsack Sammankallande 2024
Oscar Olesen 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Lunden 40:6 i Goteborg kommun med darpd uppférda byggnader med 64
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1943. Fastighetens adresser ar Sergelsgatan 1 A-c och 3 A-E.

Féreningen upplater 64 lagenheter med bostadsréatt samt 30 parkeringsplatser och 3 garageplatser
med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2rok 3 rok

54 10

Total tomtarea: 8032 kvm
Total bostadsarea: 2960 kv

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-17.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-12-31. | fdrsékringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

o0
Férvaltning och viasentliga avtal >
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska -
férvaltning enligt tecknat avial. =
©
Vésentliga avial @
Tele2 Digital-TV
Tele2 Bredband
Lulea Energi Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fijarrvarme
Anticimex Skadedjursbekampning
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utidrt reparationer fér 91 167 kr och planerat underhall f6r
731 580 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatradkningen.

Underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen avser 2023 byte av entréportar och
underhallsspolning.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhdllsplan som uppréttats av Sustend 2022, med startar 2023,

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 777 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 263 kr per kvm.

Sammanstéllning dver utférda atgarder Ar

Byte av entréportar 2023
Underhallsspolning 2023
Bergsbesikining 2022
Asfaltering 2022
Installation av nya tvattmaskiner 2022
Asbestsanering ventilationsluckor 2021
Ny stédmur 2020

- Sida (4 av 18)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-06-13, samt extra foreningsstimma
2023-02-21 fér att rdsta igenom stadgeandringar. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfdrda
sammanirdden, varav ett konstituerande.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsatiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 87 medlemmar.
9 tilkemmande medlemmar under rdkenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 84 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrait endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Fareningen forandrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 7 %.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran och med 2024-01-01 hoja avgifterna med 4 %.

| &rsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér varme.

Hemsida
Féreningens hemsida ar www.sergelsgatan.se

- Sida (5 av 18)

Flerarsoversikt

Resuitat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020 E
Rdorelsens intakter 2927 2719 2693 2721 Nt
Resultat efter finansiella poster -99 132 -84 344 i
Férandring av underhallsfond 45 662 589 763 %
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 3 -406 -548 -294 ©
Sparande kr / kvm 263 219 171 257 f
Soliditet (%) 48 42 49 48 2
Arsavgift 16r bostadsratter, kr / kvm 920 871 870 849 c
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 93 95 96 92 2
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 772 721 721 700 c
Driftskostnad, kr / kvm 590 558 583 628 £
Energikostnad, kr / kvm 247 232 230 190 2
Rénta, kr/ kvm 17 5 5 5 3
Avsiftning till underhallsfond kr/ kvm 263 356 356 356

Lan, kr / kvm 395 416 436 482

Skuldsétining bostadsratter, kr / kvm 395 416 436 462

Réantekanslighet (%) 0,43 0,48 0.50 0,54

Snittrénta (%) 4,26 1,11 1,05 1,14

Nyckesltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krfkvm, réinta i ki/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berédkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.




BREDABLICK

Brf Goteborgshus nr 3 5(16)
757201-7288

Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hija
arsavgiften 2024. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Foéréandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resuftat resuftat

Vid arets bérjan 56 950 4 120 549 -2 460 775 131 905

Disposition enligt féreningsstdmma 131 905 -131 905
Avséttning till underhallsfond 777 000 -777 000
lanspraktagande av underhallsfond -731 580 731580

Arets resultat -39 385

Vid arets slut 56 950 4 165 969 <2374 290 -99 385

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans fdrfogande finns fljande medel (kr) z
>
°

Balanserat resultat -2328 870 -

Arets resultat fére fondféréndring -99 385 o

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -777 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 731 580

Summa éver/underskott -2473 675
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Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -2 473 675

Vad betraffar féreningens resuliat och stéllning i Hvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakier
Arsavgifter och hyror 2 2 435 997 2264 160
Ovriga rorelseintékier 3 491 443 454 866
Summa rorelseintikier 2927 440 2719026
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -2 569 108 -2 091 351
Ovriga externa kostnader 7 -172 502 -248 527
Personalkostnader 8 -123 543 -116 369
Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar 9 -147 897 -124 603
Summa rirrelsekostnader -3012 851 -2 578 850
Rérelseresultat -85 411 140 176
Finansiella poster
Ranteintakter 35825 5434
Réantekostnader -49 799 -13 705
Summa finansiella poster -13 974 -8 271 ©
Resultat efter finansiella poster -99 385 131 905 F
Arets resultat -99 385 131 905 :
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10,18 877 396 1 001 991
Inventarier, maskiner och installationer 11 323 426 693 054
Summa materiella anldggningstillgadngar 1200 822 1 695 045
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 12 32 000 32 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 32 000 32 000
Summa anldggningstillgangar 1232 822 1727 045
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3500
Ovriga fordringar 109 834 88 476
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 13 169 148 131 081
Summa kortfristiga fordringar 278 982 223 057
Kassa och bank 2105 293 2461619
Summa omsittningstillgangar 2384 275 2 684 676
SUMMA TILLGANGAR 3617 097 4411721

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiial

Medlemsinsatser 56 950 56 950

Underhallsfond 4 165 968 4120 548

Summa bundet eget kapital 4222 918 4177 498

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -2 374 290 -2460 775

Arets resultat -99 385 131 905

Summa fritt eget kapital -2 473 675 -2 328 870

Summa eget kapital 1749 243 1 848 628

Langftristiga skulder

Fastighetslan 15,16 - -

Summa langfristiga skulder - - N
[oo]

Kortiristiga skulider S

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 1169 520 1 230 564 ©

Leverantdrsskulder 143 590 828 291 <

Skatteskulder 12 034 8 292 S

Ovriga skulder 54 879 - <

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 487 831 495 946

Summa kortfristiga skulder 1867 854 2563093

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3617097 4411721
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgédngar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -85 411 140 176
Avskrivningar 147 697 124 603

62 286 264 779

Erhallen réanta 35 825 5434
Erlagd rénta -49 799 -13705
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 48 312 256 508
fore féréndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -55 925 -79 679
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -634 195 828 827
Kassafléde fran den lbpande verksamheten -641 808 1 005 656
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgadngar 346 526 -693 054
Kassafléde fran investeringsverksamheten 346 526 -693 054
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 669 764 1 291 608
Amortering av laneskulder -730 808 -1 352 652
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -61 044 -61 044
Arets kassaflode -356 326 251 558
Likvida medel vid arets borjan 2 461 619 2 210 061
Likvida medel vid arets slut 2105 293 2461619

- Sida (10 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av Intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utféri enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall secm gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Féliande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 5-10ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-154r
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2283 996 2134 560
Hyror p-platser/garage 152 001 129 600
Summa 2435997 2264 160
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Uppvarmning 439 285 439 284
Overnattningslagenhet 10 000 -
Qverlatelseavgifter 11 607 1208
Ovriga intakter* 30 551 14 374
Summa 491 443 454 866

* Av intakten 2023 avser 19 667 kr elstdd samt 4 671 kr vidarefakturering fill medlem. Av intdkten 2022 avser 5 500 kr

aterbéring fran Rikshyggen samt 2 113 kr vidarefakturering till medlem.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31 fon
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 10919 15 211 >
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19175 14 190 ©
VA & sanitet, installationer 23 997 769 <
Virme, installationer 20 875 1 556 ©
Ventilation, installationer 1013 - E
Huskropp 4 671 - '
Markytor - 16 500 ®
Vattenskador 10517 - =
Ovrigt ; _ 3
Summa 91 167 48 226 E
o0
©
Not 5 Planerat underhall ¥
2023-01-01-  2022-01-01- 2
2023-12-31 2022-12-31 £
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 100 668 2
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 692 070 - 'g
VA & sanitet, installationer 39 510 - £
Markytor - 290 563 =
Summa 731 580 391 231 a
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 101 696 97 216
Teknisk fdrvaltning 393 573 382 N8
Stadning* - 22724
Jourtjanst 2625 6338
Sndrjning™* 89 500 102 237
Serviceavtal 12271 11 419
Férbrukningsmaterial 6224 5765
El 101 124 76 235
Uppvarmning 498 298 476 390
Vatten och aviopp 132 283 133 451
Avfallshantering 116125 110 004
Forsakringar 43 278 39 997
Systematiskt brandskyddsarbete 62 079 -
Kommunikationskostnader 187 286 187 200
Summa 1746 362 1651 894
* Stadning via Allianceplis t.o.m. 2022-02-28, darefter via Bredablick.
** Av kostnaden 2022 avser 58 549 kr snordjning 2021 via tidigare forvaltare.
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Frakter och transporter - 295
Tele och post 4160 4160
Férvaltningskostnader” 125 531 142 289
Revision 24 400 31 225
Bankkostnader 1600 2185
IT-tjanster 6 956 6 873
Ovriga externa tjanster* 8155 52 636
Ovriga externa kostnader 1700 6 864
Summa 172 502 246 527
* Av kostnaden 2022 avser 35 228 kr tidigare forvaltare.
** Av kostnaden 2022 avser 45 100 kr ny underhallsplan.
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har €] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 88 892 78 251
Féreningsvald revisor* 4 669 9 269
Valberedning - 1770
Ovriga arvoden 1200 -
Summa 94 761 89 290
Sociala avgifter 28 782 27 079
Summa 123 543 116 369

* Av kostnaden 2022 avser 4 600 kr arvode avseende 2021.

- Sida (13 av 18)

Dokumentnummer: 66583aa447143
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 124 595 124 603
Inventarier, maskiner och installationer 23102 -
Summa 147 697 124 603
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 6 540 574 6 540 574
-Mark 142 400 142 400
-Markanl&iggningar 46 346 46 346
6729 320 6729 320
Arets anskaffningar - .
Utgdende anskaffningsvérden 6 729 320 6 729 320
Ingaende avskrivningar o
Vid arets bdrjan :
-Byggnader -5 680 983 -5 556 380 =
-Markanlaggningar -46 346 -46 346 ©
) -5 727 329 -5 602 726 &
Arets avskrivning '
-Arets avskrivning pa byggnader -124 595 -124 603 3
-124 595 -124 603 S
<
Utgaende avskrivningar -5 851 924 -5 727 329 5
Redovisat virde 877 396 1001 991 g
£
Varav =
Byggnader 734 996 859 591 =
Mark 142 400 142 400 £
Taxeringsvéarden E
Bostader 72 000 C00 72 000 000
Totalt taxeringsvirde 72 000 000 72 000 000
Varav byggnader 30 000 000 30 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 834 548 141 494
834 548 141 494
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer * -346 526 693 054
-346 526 693 054
Utgdende anskaffningsvédrden 488 022 834 548
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -141 494 -141 494
-141 494 -141 494
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -23 102 -
-23 102 -
Utgaende avskrivningar -164 596 -141 494
Redovisat varde 323 426 693 054

* D4 féreningen har fatt utbetalt stéd fran Naturvardsverket under 2023 {6r installation av laddstolpar har anskaffningsvardet pa

tillgangan korrigerats med motsvarande belopp.

Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan” 32 000 32 000
Redovisat varde vid arets slut 32 000 32 000
* Avser 84 kapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen Intressefrening.
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsékring 45 202 44 503
Foérutbetalda kostnader 123 946 86 578
Summa 169 148 131 081
Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 838 9263 769 493
Transaktionskonto Handelsbanken 1266 330 1692 126
Summa 2105 293 2461619
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Not 15 Férfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1169 520 1230 564
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 1169 520 1230 564
Not 16 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 1 169 520 1 230 564
Summa 1169 520 1230 564
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,99 % 2023-03-01 669 764 - 669 764 -
Stadshypotek™ 4,87 % 2024-01-02 225 769 - - 225769
Stadshypotek™ 4,87 % 2024-01-02 335 031 - - 335 031
Stadshypotek 4,84 % 2024-03-01 - 669764 61 044 608 720
Summa 1230564 669764 730808 1169520

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av 1angfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta fdljer Stibor 3M under bindningstiden. 2

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter <
2023-12-31 2022-12-31 s

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 116 297 111 300 ‘7‘

Upplupna rantekostnader 8 967 516

Férutbetalda intakter 208 593 213 960

Upplupna revisionsarvoden 22 500 20 600

Upplupna driftskostnader 131 474 149 570

Summa 437 831 495 946
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Not 18 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 3447 410 3447 410
Summa stillda sikerheter 3447 M0 3447 410
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Kristoffer Olofsson Elaaf Taha Gaber
Styrelseordférande
o
o
Ivar Hyllstam Marcus Kallberg ~
E
Reid Lindell

Var revisionsherattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
KPMG AB

Dokumentnummer: 6658332447143

Anna Christiansson Lars Salomonsson
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor




BREDABLICK

Brf Goteborgshus nr 3, arsredovisning 2023

Antal sidor: 18
Verifikationsdatum: Jun 05 2024 10:45AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

VERIFIKATION
DOKUMENTNUMMER:

66583AA447143
JUN 05 2024 10:45AM

- Sida (18 av 18)

™
<
—
~
<
<
©
©
™
o0
n
O
O
U
[
1S
IS
S
c
ot
C
Q
£
=1
~
[e]
]




BREDABLICK

I\\-bI-JLI S T RANAN TTRATTNAN T INLT
Maj 30 2024 . )
10:40AM Ellen Petersson skickade dokumentet till deltagarna
Jun 02 2024 Kristoffer Olofsson granskade dokumentet:
02:13PM Z . -
Jun 02 2024 i"n HENRIK KRISTOFFER OLOFSSON signerade dokumentet
02:19PM
Jun 01 2024 Elaaf Taha Gaber granskade dokumentet:
12:00PM
Jun 01 2024 i"n Elaaf Taha signerade dokumentet
12:07PM
Jun 02 2024 Ivar Hyllstam granskade dokumentet:
02:51PM . o
Jun 02 2024 i"n Carl Ivar Jonatan Hyllstam signerade dokumentet
04:04PM
Jun 02 2024 Marcus Kallberg granskade dokumentet:
03:31PM
Jun 02 2024 !‘2 Mzircus Kalfl?srgﬁslgngrraftijja dokumentet
03:32PM
Jun 02 2024 Reid Lindell granskade dokumentet:
11:37AM
Jun 02 2024 !‘2 Nils Tage Reid Lindell signerade dokumentet
02:31PM
Jun 03 2024 Lars Salomonsson granskade dokumentet:
08:29AM
Jun 03 2024 !‘2 Lars Salomonsson signerade dokumentet
08:40AM
Jun 03 2024 Anna Christiansson granskade dokumentet:
09:22PM
Jun 05 2024 §) ANNA CHRISTIANSSON signerade dokumentet
10:45AM
Jun 05 2024 .
10:45AM Dokumentet har signerats




BREDABLICK

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Géteborgshus nr 3, org. nr 757201-7288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Goteborgshus nr 3 for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens tvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultairakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eiler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken far att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersorn oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller 4sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillraickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
daturnet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrétislagen och tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Goteborgshus nr 3, org. nr 757201-7288, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Goteborgshus nr 3 for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget | fdrvaltningsherattelsen och heviljar styrelsens ledamster ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér fdrslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlg-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust inte &r férenligt med bostadsratisla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Goteborgshus nr 3, org. nr 757201-7288, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionan. Granskningen
av farvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda reviso-
rers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi garigenom och pravar fattade heslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhailanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Lars Salomonsson
Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgadngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar &r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstélining 6ver féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férdndringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nistféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrickligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens vdlmaende
och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader foér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller fér féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgéa av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdlisatgérder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av foreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar f6r att tdcka I6pande driftskostnader, rdnta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en réattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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