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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 3

Forvaltningsberattelse ez """

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-02-13.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 168% till 131%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 125 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 41 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Lunden 40:6 i Goteborgs Kommun. P& tomten har 1943 uppforts bostadshus med 64
lagenheter 30 p-platser och 3 garage. Fastighetens adress ér Sergelsgatan 1-3 1 Goteborg.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 54 10 0 0 0 64
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 0 3 30
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Total bostadsarea 2 960 m?

Arets taxeringsvirde 70 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 70 000 000 kr
Total tomtarea 8032 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 92 tkr och planerat underhall for 465 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Asbestsanering ventilationsluckor, asfaltering,
bergsbesiktning mm 465 464
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Helen Gustafsson Ordférande 2022
Oscar Olesen Vice ordférande 2023
Kristoffer Olofsson Sekreterare 2023
Elaaf Taha Gaber Ledamot 2023
Eli Linderholm Ledamot Avgatt
Rikard Bjorner Riksbyggen ledamot ~ Avgatt
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Westlund Suppleant
Marcus Kallberg Suppleant
Riksbyggen
Susanne Vikman suppleant Avgatt
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Revisionsbyra AB Goteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Lars Salomonsson revisor

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Erik Gagnér
Reid Lindell

Foreningens firma tecknas i enlighet med stadgarna.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret har inga visentliga hindelser som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning

intraffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 21 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 87 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2021-01-01 d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att inte hoja arsavgiften.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 721 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 overlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning™ 2665 2606 2506 2471 2 473
Resultat efter finansiella poster 145 344 375 113 28
Arets resultat 145 344 375 113 28
Resultat exklusive avskrivningar 269 469 500 238 191
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avséttning till underhallsfonden -785 -585 -280 -498 - 259
Avsittning till underhallsfond kr/m2 356 356 264 249 152
Balansomslutning 3512 3770 3495 3146 3295
Soliditet 550  48%  42%  34% 29%
Likviditet 131% 168% 137%  278%  229%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 721 700 676 666 666
Bransletillagg, kr/m? 149 149 149 149 149
Driftkostnader, kr/m? 655 628 558 617 656
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 585 530 544 617 474
Rénta, kr/m?2 5 5 8 8 9
Underhallsfond, kr/m?2 1246 969 712 474 225
Lén, kr/m? 436 462 493 545 587

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 56 950 2869 743 -1 470 500 344 354

Extra reservering for underhall

enl. stdmmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut 344 354 -344 354

Reservering underhallsfond 1054 000 -1 054 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -465 464 465 464

Avrets resultat .83 824

Vid arets slut 56 950 3458279 -1714 682 -83 824

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 126 146
Arets resultat -83 824
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 054 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 465 464
Summa -1 798 507

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1798 507

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 664 644 2 606 460
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 363 114 792
Summa rorelseintikter 2 693 007 2721252
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 197 333 -1 860 169
Ovriga externa kostnader Not 5 -316 899 -281 506
Personalkostnader Not 6 -130 616 -96 645
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -124 603 -124 603
Summa rorelsekostnader -2 769 452 -2 362 924
Rorelseresultat -76 455 358 329
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3072 0
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 3084 1635
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -13 535 -15610
Summa finansiella poster -7 379 -13 975
Resultat efter finansiella poster -83 824 344 354
Arets resultat -83 824 344 354
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 1126 594 1251 198
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 1126 594 1251198
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 32 000 32 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 32 000 32 000
Summa anliggningstillgangar 1158 594 1283198
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 88 386 79 202
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 53 802 83412
Summa kortfristiga fordringar 143 378 165 965
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2210061 2320567
Summa kassa och bank 2210061 2 320 567
Summa omsittningstillgangar 2 353 439 2 486 532
Summa tillgangar 3512033 3769 730
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 950 56 950

Fond for yttre underhall 3458 280 2 869 743

Summa bundet eget kapital 3515230 2 926 693

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 714 683 -1470 500

Arets resultat -83 824 344 354

Summa fritt eget kapital -1798 507 -1126 146

Summa eget kapital 1716 723 1 800 547
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 484 716

Summa langfristiga skulder 0 484 716

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1291 608 882976

Ovriga skulder Not 18 0 45169

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 472 384 443 584

Summa kortfristiga skulder 1795310 1484 467

Summa eget kapital och skulder 3512033 3769 730
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjar 20-30 (2031)

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 3 Org.nr: 757201-7288



Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2134 560 2072292
Hyror, garage 23 400 19 800
Hyror, p-platser 97 200 97 795
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -18 600 -10 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 200 -12 520
Brénsleavgifter, bostidder 439 284 439293
Summa nettoomsittning 2 664 644 2 606 460

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 27339 30 774
Fakturerade kostnader 0 720
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 1026 0
Forsakringserséttningar 0 83 298
Summa ovriga rorelseintékter 28 363 114 792

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -465 464 -290 995
Reparationer -92 269 -107 103
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -93 376 -91 456
Forsékringspremier -31 097 -26 407
Kabel- och digital-TV -191 535 -196 447
Pcb/Radonsanering -25 000 0
Aterbiring fran Riksbyggen 5200 0
Systematiskt brandskyddsarbete -8 164 -7 844
Serviceavtal -12 549 -15131
Obligatoriska besiktningar -44 000 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 21772
Sno- och halkbekdmpning =77 849 -51 710
Forbrukningsinventarier -6 910 -4 889
Frakter och transporter -616 -243
Vatten -105 336 -101 105
Fastighetsel -56 727 -57 258
Uppvarmning -519 539 -402 623
Sophantering och atervinning -118 213 -116 935
Forvaltningsarvode drift -353 890 -387 250
Summa driftskostnader -2 197 333 -1 860 169
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel -980 -3059
Forvaltningsarvode administration -204 861 -202 485
Lokalkostnader 0 -400
Styrelsearvode -20 294 -12 500
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -20 000
Ovriga forvaltningskostnader -29 458 0
Kreditupplysningar -54 -900
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -30 454 -18 689
Kontorsmateriel -2 937 -3 821
Telefon och porto -150 -1571
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -6
Medlems- och foreningsavgifter -3 840 -2 688
Kopta tjanster -1550 -1337
Konsultarvoden 0 -12 500
Bankkostnader -1 286 -1 550
Ovriga externa kostnader -825 0
Summa ovriga externa kostnader -316 899 -281 506
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lén till kollektivanstéllda -7 590 0
Styrelsearvoden =77 095 -72 410
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 908 -1 129
Ovriga personalkostnader -300 0
Sociala kostnader -29 723 -23 106
Summa personalkostnader -130 616 -96 645
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -124 603 -124 603
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -124 603 -124 603
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 3072 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3072 0

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 3 Org.nr: 757201-7288



Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 2937 1523
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 147 112
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 3084 1635
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -13 535 -15610
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -13 535 -15 610
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1383514 1383514
Mark 142 400 142 400
Tillkommande utgifter 5157060 5157060
Markanldggning 46 346 46 346
Markinventarier 141 494 141 494
6 870 814 6 870 814
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 6 870 814 6 870 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 1383514 1383514
Tillkommande utgifter 4172 866 4048 262
Markanldggningar 46 346 46 346
Markinventarier 141 494 141 494
5744 220 5619 616
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter 124 603 124 603
124 603 124 603
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 5 868 823 5744 219
Restvarde enligt plan vid arets slut 1126 594 1251 198
Varav
Mark 142 400 142 400
Tillkommande utgifter 984 194 1108 798

Taxeringsvarden
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Bostider 70 000 000 70 000 000
Totalt taxeringsvarde 70 000 000 70 000 000
varav byggnader 28 000 000 28 000 000
varav mark 42 000 000 42 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 994 1994
Installationer 139 500 139 500
141 494 141 494
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 141 494 141 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1994 1 994
Installationer 139 500 139 500
141 494 141 494
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 13 Langsiktigt fordran
2021-12-31 2020-12-31
64 kapitalbevis 4 500kr i Intresseforeningen 32 000 32 000
Summa langsiktig fordran 32 000 32 000
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar -4 452 0
Skattekonto 92 838 79 202
Summa ovriga fordringar 88 386 79 202
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 0 31097
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 798 48 854
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 004 3461
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 802 83412
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 1 862 188 509 251
Transaktionskonto 347 873 1811316
Summa kassa och bank 2210 061 2 320 567
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 1291 608 1367 692
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1291 608 -882 976
Langfristig skuld vid arets slut 0 484 716

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,14%
0,83%
1,14%
1,14%

*Senast kinda rintesatser

2021-06-01
2022-03-01
2022-12-30
2022-12-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
15 040,00 0,00 15 040,00 0,00
791 852,00 0,00 61 044,00 730 808,00
225 769,00 0,00 0,00 225 769,00
335 031,00 0,00 0,00 335031,00
1 367 692,00 0,00 76 084,00 1291 608,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypotek 1an om 1 291 608 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 18 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 45169
Summa dvriga skulder 0 45 169

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 223 0
Upplupna riantekostnader 1235 1363
Upplupna driftskostnader 0 3080
Upplupna elkostnader 3437 5127
Upplupna vattenavgifter 0 8425
Upplupna virmekostnader 82 481 60 609
Upplupna kostnader for renhéllning 15847 10 574
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 105
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 77 095 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29 453 11 031
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 228 613 121 400
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 0 211 870
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 472 384 443 584
Not 20 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 3447410 3447410

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i véasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Helén Gustafsson Oscar Olesen
Elaaf Taha Gaber Marcus Kallberg
Kristoffer Olofsson

Var revisionsberittelse har avlamnats

KPMG
Anna Christiansson Lars Salomonsson
Auktoriserad revisor Revisor
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